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Sprawozdanie Finansowe

Za rok obrotowy konczacy sie

31 grudnia 2020 .
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Firma, siedziba i adres albo miejsce zamieszkania i adres, podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki oraz numer
we wiasciwym rejestrze sgdowym albo ewidencji.

"FEDHA" Sp. z 0.0.

ul. Marsa 56 A, 04-242 Warszawa
NIP: 7010600248

REGON: 365067375

"FEDHA" Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig (zwana dalej Spotka) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14
lipca 2016 roku (Rep. A nr 3785/2016 zawarta przed notariuszem Olgg Bogusz w Warszawie)

Spotka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy w Warszawie Krajowego Rejestru Sadowego - pod numerem KRS:
0000630204.

W dniu 1 lutego 2017 roku na podstawie zawartej umowy sprzedazy udziatéw (Rep. A nr 1197/2017), spétka Nutit a.s.
zarejestrowana zgodnie z prawem czeskim pod numerem 042 65 602, z siedzibg w Pradze pod adresem Visriova 331/4.
Kr¢, 140 00 Praha 4, zostata jedynym udziatowcem Spoétki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i zarzadzania. Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spétki jest:

- dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalno$¢ powigzana,
- finansowa dziatalnos$¢ ustugowa, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych,

- dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze emerytalne,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

- wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

- posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

- zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

- wynajem i dzierzawa,

- dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej.

Informacje dotyczace kierownictwa Spotki
Prowadzeniem spraw spotki zajmuje sie Zarzad w sktadzie:
- Jakub Dzik — Prezes Zarzadu
2. Czas trwania dziatalnosci jednostki.
Czas trwania dziatalnosci Jednostki, zgodnie z umowa spotki, jest nieograniczony.
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym.
Sprawozdaniem finansowym objety jest okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.

Przyjety w Spotce rok obrotowy i podatkowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym i trwa petnych 12 miesiecy.



Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2020. Poréwnywalne dane
finansowe prezentowane s3g za okres od 01 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019. Dane finansowe za biezgcy rok obrotowy i
dane za okres poréwnywalny zawarte w rachunku zyskéw i strat, zestawieniu zmian w kapitale (funduszu) wtasnym
obejmujg okresy o tej samej dtugosci zawierajgce sie odpowiednio w okresie od 01 stycznia 2020 do 31 grudnia 2020 i od 1
stycznia 2019 do 31 grudnia 2019.

4. Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne jednostki
organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe

W sktad jednostki nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe.

5. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidziec¢ przysztosci oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe Spétki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli po 31 grudnia 2020 .

Zarzad  Spotki nie  stwierdza na  dzien  podpisania  sprawozdania  finansowego istnienia  faktéw
i okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Spotke w okresie co najmniej
12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez
nig dotychczasowej dziatalnosci.

6. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktdrego nastgpito potaczenie, wskazanie,
ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spétek, oraz wskazanie zastosowanej metody
rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow)

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie nastgpito potgczenie spotek.

7. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w  tym metod wyceny  aktywow
i pasywow (takze amortyzacji), ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z zasadami Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
(tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 217 z dalszymi zmianami).

Sprawozdanie finansowe Spotki zostato przygotowane z zastosowaniem nastepujgcych zwolnien przewidzianych przez UoR
dla jednostek niepodlegajacych obowigzkowi badania i ogtaszania sprawozdan finansowych zgodnie z art. 64 ust. 1:

1. Spotka klasyfikuje umowy leasingowe, o ktérych mowa w art. 3 ust. 4 UoR, wedtug zasad okreslonych w przepisach
podatkowych (zwolnienie z art. 3 ust. 6 UoR);

2. Spoétka odstgpita od ustalania aktywdw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego (zwolnienie z art. 37 ust.
10 UoR);

3. Spotka ustala koszt wytworzenia produktéw poprzez doliczenie do kosztéw bezposrednich kosztéow posrednich
zwigzanych z wytworzeniem tego produktu, niezaleznie od poziomu wykorzystania zdolnosci produkcyjnych (zwolnienie
z art. 28 ust. 4a UoR);

4. Spétka zastosowata uproszczony sposob prezentacji instrumentéw finansowych oraz nie utworzyta odpisu
aktualizujgcego warto$¢ dtugoterminowych aktywow finansowych (zwolnienie z art. 28b UoR);

Rachunek zyskow i strat Spétka sporzadzita w wariancie poréwnawczym.

Sprawozdanie zostato sporzgdzone w polskich ztotych.



Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane w bilansie jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one
wptyw do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie
wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym
wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i
odpisy z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne s3 amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje sie nastepujaco:

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje sie nastepujaco:

— Koszty zakonczonych prac rozwojowych w ciggu 12 miesiecy
— Patenty, licencje, znaki firmowe w ciggu 24 miesiecy
— Oprogramowanie komputerowe W ciggu 24 miesiecy
— Inne wartosci niematerialne i prawne do 60 miesiecy

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepujgcym po przyjeciu do uzywania wartosci niematerialnych i
prawnych. Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji s przedmiotem okresowego
przegladu w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji s3 zgodne z przewidywanym rozktadem
czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne i prawne. Na dzien bilansowy Spotka
kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywdéw nie przekracza wartosci przewidywanych przysztych
korzysci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartos$¢ bilansowa aktywéw jest odpowiednio
obnizana. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci s3 ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Srodki trwate

Srodki trwate sa wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej (zgodnie z odrebnymi
przepisami), pomniejszonej o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przeglagdow, optaty
eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy roku obrotowego, w ktérym zostaty poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest
wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania
danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszaja one wartos$¢ poczatkowa
srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci, lub przez krotszy z dwdoch okresdw: ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania, ktory
ksztattuje sie nastepujaco:

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej to znaczy ponizej 3 500,00 tysiecy ztotych odnoszone s3
jednorazowo w koszty.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji s3 przedmiotem okresowego w celu
weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci
ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Na dzien bilansowy Spotka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza wartosci
przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartosé bilansowa
aktywow jest odpowiednio obnizana. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci sg ujmowane w pozostatych kosztach
operacyjnych.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedtug ceny nabycia, stanowigcego
wartos¢ godziwa uiszczonej zaptaty.



Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w nastepujacy sposob:

Kategoria Sposéb wyceny
1. Aktywa finansowe Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej
utrzymywane do terminu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

wymagalnosci

2. Pozyczki udzielone i naleznosci W kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny

wiasne

3. Aktywa finansowe Wedtug wartosci godziwej z odniesieniem skutkéw wyceny w rachunek
przeznaczone do obrotu zyskow i strat.

4. Aktywa finansowe dostepne Wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem trwatej utraty wartosci.

do sprzedazy

Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na utrate wartosci sktadnika badz
grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istniejg, Spdtka ustala szacowana mozliwg do odzyskania wartosé sktadnika
aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartosciag mozliwa do
odzyskania i wartoscig bilansowa.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ sktadnika aktywow finansowych ustala sie w przypadku aktywoéw finansowych wycenianych w
wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako réznice miedzy wartoscig tych aktywow wynikajgca z ksigg rachunkowych na
dzien wyceny i mozliwg do odzyskania kwotg. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi biezgca wartos¢ przysztych
przeptywoéw pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomocg efektywnej stopy procentowej, ktéra
jednostka stosowata dotychczas, wyceniajac przeszacowywany sktadnik aktywéw finansowych lub portfel podobnych
sktadnikéw aktywdw finansowych.

Zapasy
Zapasy s wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione w celu doprowadzenia sktadnikéw zapasdw do ich aktualnego miejsca i stanu ujmowane sg w rachunku
zyskow i strat metoda ,,pierwsze przyszto - pierwsze wyszto”

Koszty wytworzenia produktéw gotowych i produktow w toku produkcji obejmujg koszty bezposrednich materiatow i
robocizny oraz uzasadniong cze$¢ posrednich kosztédw produkcji, ustalong przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci
produkcyjnych.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towardw i ustug i
podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty zwigzane z przystosowaniem sktadnika
aktywow do sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy, powiekszona o nalezng dotacje przedmiotowa.

Na dzien bilansowy Spoétka kazdorazowo ocenia, czy wartosé bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza wartosci
przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa
aktywow jest odpowiednio obnizana. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci s3 ujmowane w pozostatych kosztach
operacyjnych.

Naleznosci krétko- i dtugoterminowe

Naleznosci handlowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.



Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopienn prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéow operacyjnych lub
do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujacych ich wartos¢ lub
dokonano odpisdow w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztéw
finansowych.

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu obowigzujgcego na ten dzien sSredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych lub, w
przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywdw.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane s wedtug wartoici nominalnej. Wykazana w rachunku przeptywéw
pienieznych pozycja Srodki pieniezne sktada sie z gotéwki w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie
dtuzszym niz 3 miesiace, ktdre nie zostaty potraktowane jako dziatalnos¢ lokacyjna.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych okreséw sprawozdawczych.
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na
biezacy okres sprawozdawczy.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spofce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
srodkéw tozsamych ze stratami ekonomicznymi, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Kapitat

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej umowie / statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym. Rdznice
miedzy wartoscig godziwg uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng udziatéw sg ujmowane w kapitale zapasowym.

Zobowigzania warunkowe

Za zobowigzania warunkowe Spétka uznaje potencjalny przyszty obowigzek wykonania swiadczen, ktérych powstanie jest
uzaleznione od zaistnienia okreslonych zdarzen. Zobowigzania warunkowe ujmowane sg w ewidencji pozabilansowe;j.

Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na trwata utrate wartosci sktadnika
badz grupy aktywoéw. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowang, mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika
aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartosciag mozliwg do
odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest uimowana w rachunku zyskow i strat za biezacy
okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywOw to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatow z
przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezgcego okresu.



Uznawanie przychodow

Przychody s3 ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wtasnosci towaréw badz
produktéw zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone
o podatek od towardw i ustug (VAT).

Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska korzysci ekonomiczne, ktére
mozna wiarygodnie wycenic.

Do chwili ujecia przychoddéw w rachunku zyskéw i strat kwoty wptaconych zaliczek przez kupujgcych ujmowane
sg w bilansie jako przychody przysztych okresow.

Przychody ze $wiadczenia ustug sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakonczenia ustugi pod warunkiem, iz jest
mozliwe jego wiarygodne oszacowanie.

Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

Podatek dochodowy

Biezace zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od osdéb prawnych ustalane sg zgodnie z polskimi przepisami
podatkowymi

Szacunki kierownictwa

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga dokonania przez Kierownictwo Spétki pewnych szacunkéw
i zatozen, ktéore znajduja odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu oraz w dodatkowych informacjach
i objasnieniach do tego sprawozdania. Rzeczywiste wyniki mogg sie rézni¢ od tych szacunkdéw. Szacunki te dotycza, miedzy
innymi, utworzonych rezerw i odpiséw aktualizujacych, rozliczen miedzyokresowych oraz przyjetych stawek
amortyzacyjnych.



Bilans

A. Aktywa trwate 9586 010,33 27 909 991,30
|. Wartosci niematerialne i prawne - -
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -

2. Wartosé firmy - -

3. Inne wartosci niematerialne i prawne - -

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -

Il. Rzeczowe aktywa trwate - -
1. Srodki trwate - -

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej - -

c) urzadzenia techniczne i maszyny - -

d) $rodki transportu - -

e) inne $rodki trwate - -

2. Srodki trwate w budowie - -

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie -
11l. Naleznosci dtugoterminowe 1034 289,53 -

1. Od jednostek powigzanych 1034 289,53 -

2. 0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w . _

kapitale

3. Od pozostatych jednostek - -
IV. Inwestycje dtugoterminowe 8551 720,80 27909 991,30

1. Nieruchomosci - -
2. Wartosci niematerialne i prawne - -

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 8551 720,80 27909 991,30
a) w jednostkach powigzanych 8551 720,80 27909 991,30
- udziaty lub akcje 8551 720,80 27909 991,30

- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie

w kapitale

- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
c) w pozostatych jednostkach - -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
4. Inne inwestycje dtugoterminowe - -
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - -



Bilans

AKTYWA 31.12.2020 31.12.2019

B. Aktywa obrotowe 19 252 091,30 11780 413,81
|. Zapasy - -
1. Materiaty - -
2. Pétprodukty i produkty w toku - -
3. Produkty gotowe - -

4. Towary - =
5. Zaliczki na dostawy - -
11. Naleznosci krétkoterminowe 1909 841,29 -
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1551 434,29 -

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - -
- do 12 miesiecy o -
- powyzej 12 miesiecy - B
b) inne 1551 434,29 =
. Naleznosci od pozostatych jedn., w ktérych jedn. posiada zaangazowanie w kapitale - -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - B
b) inne - -
. Naleznosci od pozostatych jednostek 358 407,00 -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -

b) z tyt. podatkdéw, dotacji, cet, ubezp. spot. i zdrowotnych oraz innych tyt.

N

w

publicznoprawnych 358407,00 :
c) inne = =
d) dochodzone na drodze sadowej o o
IIl. Inwestycje krétkoterminowe 17 342 250,01 11 780 388,24
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 17 342 250,01 11 780 388,24
a) w jednostkach powigzanych 9 606 526,98 -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki 9 606 526,98 -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
b) w pozostatych jednostkach 7 072 886,76 6895 762,11
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki 7 072 886,76 6895 762,11
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 662 836,27 4884 626,13
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 662 751,12 4 877 678,58
- inne $rodki pieniezne 85,15 6 947,55
- inne aktywa pieniezne - -
2. Inne inwestycje krotkoterminowe o o
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 25,57
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy o o
D. Udziaty (akcje) wtasne - -

AKTYWA RAZEM 28 838 101,63 39 690 405,11



Bilans

PASYWA 31.12.2020 31.12.2019

A. Kapitat (fundusz) wtasny 28 835 149,63 (6017 180,98)
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 5000,00 5000,00
II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1373 629,62 1373 629,62

- nadwyzka wart. sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wart. nominalng udziatéw (akcji) - -
111 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny o -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej o -
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: o -
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki - -
- na udziaty (akcje) wtasne - -

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych (7 395 810,60) (4042 399,07)

VI. Zysk (strata) netto 34 852 330,61 (3353 411,53)

VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) - -
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 2 952,00 45 707 586,09

I. Rezerwy na zobowigzania - -
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
- dtugoterminowa - -
- krétkoterminowa - -
3. Pozostate rezerwy - -
- dtugoterminowe - -
- krétkoterminowe - -
1. Zobowigzania dtugoterminowe - 42 181 556,33
1. Wobec jednostek powigzanych - -
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jedn. posiada zaangazowanie w kapitale - -
3. Wobec pozostatych jednostek - 42 181 556,33
a) kredyty i pozyczki - 42 181 556,33
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych - -
c) inne zobowigzania finansowe - -
d) zobowigzania wekslowe - -
e) inne = =
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 2 952,00 3526 029,76
1. Wobec jednostek powigzanych - -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jedn. posiada zaangazowanie w kapitale - -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -

b) inne - -
3. Wobec pozostatych jednostek 2 952,00 3526 029,76

a) kredyty i pozyczki - 3 500 000,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
c) inne zobowigzania finansowe - -
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2 952,00 26 029,76
- do 12 miesiecy 2 952,00 26 029,76
- powyzej 12 miesiecy - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi - -
f) zobowigzania wekslowe - -
g) z tyt. podatkdw, cet, ubezp. spot. i zdrowotnych oraz innych tyt. - -
h) z tytutu wynagrodzen - -
i) inne - -
4. Fundusze specjalne - -
IV. Rozliczenia miedzyokresowe - -
1. Ujemna wartosc firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - -
- dtugoterminowe - -
- krétkoterminowe - -

PASYWA RAZEM 28 838 101,63 39 690 405,11



Rachunek zyskow i strat

e
31.12.2020 31.12.2019
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: o -
- od jednostek powigzanych - -
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw o =
1l. Zmiana stanu produktéw - zwiekszenie (+), zmniejszenie (-) - -

11I. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki - -
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 208 649,24 381 017,59

|. Amortyzacja 5 -

1l. Zuzycie materiatéw i energii - -
11I. Ustugi obce 208 649,24 378 522,59
IV. Podatki i optaty, w tym: - 2 495,00

- podatek akcyzowy = =

V. Wynagrodzenia o =

VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia, w tym: o =

- emerytalne - -

VII. Pozostate koszty rodzajowe o =

VIII. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw o =
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) (208 649,24) (381 017,59)

D. Pozostate przychody operacyjne - 0,73
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych o =
1l. Dotacje 5 -
1. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - -
IV. Inne przychody operacyjne - 0,73

E. Pozostate koszty operacyjne - -
1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych - -
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
111. Inne koszty operacyjne - -
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) (208 649,24) (381 016,86)
G. Przychody finansowe 41190 521,41 211 249,17
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powigzanych, w tym: - -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostatych, w tym: - -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -

1. Odsetki, w tym: 381 194,41 211 249,17
- od jednostek powigzanych 156 526,98 -
11I. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 40 809 327,00 -

- w jednostkach powigzanych - -
IV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych - -

V. Inne - -
H. Koszty finansowe 201 230,56 3183 643,84

1. Odsetki, w tym: 110979,16 2755 009,94

- dla jednostek powigzanych 7 293,37 30 746,03

11. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: o -
- w jednostkach powigzanych - -
11l. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych - -

IV. Inne 90 251,40 428 633,90
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 40 780 641,61 (3353 411,53)
J. Podatek dochodowy (5928 311,00) -

K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) - -
L. Zysk (strata) netto (1+J-K) 34 852 330,61 (3353 411,53)



Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

1. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwigkszenie
- wydanie udziatéw (emisji akcji)
- pozostate
b) zmniejszenie
- umorzenie udziatéw (akcji)
- pozostate
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie
- emisja akcji powyzej wartosci nominalnej
- podziat zysku (ustawowo)
- podziat zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)
- podziat zysku
b) zmniejszenie
- pokrycie straty
- pozostate
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie
- pozostate
b) zmniejszenie
- zbycie srodkéw trwatych
- pozostate
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

01.01.2020-31.12.2020

(2 663 769,45)

(2 663 769,45)
5 000,00

5000,00
1373 629,62

1373 629,62

01.01.2019-31.12.2019

(4037 399,07)

(4037 399,07)
5 000,00

5000,00
1373 629,62
1373 629,62

1373 629,62

1373 629,62
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM 01.01.2020-31.12.2020 01.01.2019-31.12.2019

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie
- pozostate
b) zmniejszenie
- pozostate
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie
- podziat zysku z lat ubiegtych
- pozostate
b) zmniejszenie
- pokrycie straty z lat ubiegtych
- podwyzszenie kapitatu zapasowego
- dywidenda
- podziat zysku na kapitat zapasowy
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedéw
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia
- pozostate
b) zmniejszenie
- pokrycie straty zyskiem
- pozostate
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
6. Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
c) odpisy z zysku
1. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

11l. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty)

(4 042 399,07)

(4 042 399,07)

(4 042 399,07)
(3353 411,53)
(3353 411,53)

(7 395 810,60)
(7 395 810,60)
34852 330,61
34852 330,61

28 835 149,63

28 835 149,63

(2 668 769,45)
1373 629,62

1373 629,62
(1373 629,62)

(1373 629,62)

(4 042 399,07)

(4 042 399,07)

(4 042 399,07)
(4 042 399,07)
(3 353 411,53)

(3353 411,53)

(6 017 180,98)

(6017 180,98)
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Rachunek przeptywodw pienieznych

01.01.2020-31.12.2020 | 01.01.2019-31.12.2019

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
A. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto

1. Korekty razem

=

Amortyzacja
. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zmiana stanu rezerw

2
3
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5
6. Zmiana stanu zapaséw

7

. Zmiana stanu naleznosci

o

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow

9. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych
10. Inne korekty
1Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1)
B. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej

1. Wptywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywéw finansowych
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywow finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne

11, Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
- nabycie aktywéw finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywdw finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne

1Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1+11)

34 852 330,61
(41 418 253,04)

(329 112,70)
(40 809 327,06)

(2 944 130,82)
2 664 291,97

25,57

(6 565 922,43)

17 701 425,94

11 801 425,94
11798 671,50
11798 671,50

2754,44

5900 000,00
(15 350 000,00)

(9 450 000,00)
(9 450 000,00)

(9 450 000,00)

(5 900 000,00)

2 351425,94

(3353 411,53)

2 845 144,81

3053 213,28

(78 510,57)

(129 532,33)

(25,57)

(508 266,72)

8337,14

(13 171 294,27)

(8551 720,80)
(8 551 720,80)
(8 551 720,80)

(4619 573,47)
(13 162 957,13)
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIAOBJASNIENIA DO BILANSU |
RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1. Wartosci niematerialne i prawne
Nie dotyczy

2. Rzeczowe aktywa trwate
Nie dotyczy

3. Naleznosci diugoterminowe

W pozycji naleznosci dtugoterminowe zaprezentowano wartos¢ depozytu wynikajgcego z zabezpieczenia transakcji
sprzedazy akcji Vantage Development S.A.

Kwota 1034 289,53 zt stanowi czes¢ depozytu, ktéra ma by¢ wyptacona na rachunek bankowy Spoétki po 24 miesigcach
od przeprowadzenia transakcji sprzedazy akgcji.

4. Inwestycje dtugoterminowe
Stan na 31.12.2020

Dtugoterminowe aktywa finansowe

inne dtugoterm.
aktywa
finansowe

Wartosci

Inwestycje Inne inwestycje

Nieruchomosci | niematerialne inne papiery udzielone

diugoterminowe udziaty i akcje

. dtugoterminowe
i prawne

wartosciowe pozyczki

Stan na dzieri 01.01.2020 - - 27 909 991,30 - - - - 27909 991,30
- wartos¢ brutto = = 27909 991,30 = = = = 27909 991,30
- umorzenie - - - - - = o o
- odpisy aktualizujgce - - - o = - - -

Zwiekszenia - - - = o o - -
- nabycie/ udzielenie - - - - o o - -
- aktualizacja wartosci - - - - - o = -
- udziat w wyniku jedn.

podporzadkowanych - - - - - -

- transfery - - - - - - - -

-inne = = = = = = = -
Zmniejszenia - - 19 358 270,50 - - - - 19 358 270,50

- sprzedaz/ sptata - - 19 358 270,50 - - - - 19 358 270,50

- amortyzacja okresu - - = - - - - -
- aktualizacja wartosci - - = o - - - -
- udziat w wyniku jedn.

podporzadkowanych B - = - - -

- transfery - - - - o o = -

-inne - - - - - = > o
Stan na dzieri 31.12.2019 - - 8551720,80 - - - - 8551 720,80

- wartos¢ brutto - - 8551 720,80 - - - - 8551 720,80

- umorzenie - - - - - = > o

- odpisy aktualizujgce - - = - - - - -

Zgodnie z umowag inwestycyjng dotyczacy akcji Vantage Development S.A. zawartg 08.11.2019 pomiedzy TAG
Beteiligungs und Immobilienverwaltungs GmbH a Fedha sp. z 0.0. nastapita sprzedaz akcji Spétki Vantage Development S.A.
Rozliczenie transakcji odbyto sie w 01.2020 roku. Cena sprzedazy akcji wynosita 11,50 zt za sztuke, cata wartos¢ sprzedanych
akcji wynosita 60 167 597,50 zt.

Wartosc¢ godziwa akcji na dzien bilansowy wynosi 16 153 250,40 zt. Podmiot korzysta ze zwolnienia art.28b UoR i ujmuje
akcje w cenie nabycia.
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Ponizsza tabela prezentuje liczbe oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych.

Stan na 31.12.2020

Akcje Vantage Development S.A. llos¢ akcji Cena akcji Wartos¢ akcji
Stan na 01.01.2020 5231 965,00 3,70 19 358 270,50
Sprzedaz akcji w 01.2020 5231 965,00 11,50 60 167 597,50
Stan na 31.12.2020 0,00 0,00 0,00
Akcje Impel S.A. llosé akeji Cena akcji Wartosé akgji
Stan na 01.01.2020 1187 739,00 7,20 8551 720,80
Stan na 31.12.2020 1187 739,00 7,20 8551 720,80

Stan na 31.12.2019

Dtugoterminowe aktywa finansowe

inne diugoterm. | Inne inwestycje
aktywa dtugoterminowe

Wartosci
Nieruchomosci | niematerialne
i prawne

Inwestycje

inne papiery udzielone

udzialy i akcje L. . q
wartosciowe pozyczki

dtugoterminowe
finansowe

Stan na dzieri 01.01.2019 - - 19 358 270,50 - - - - 19 358 270,50
- wartos$¢ brutto - 19 358 270,50 - - - - 19 358 270,50
- umorzenie - - - - = = o -
- odpisy aktualizujace - - B = - -
Zwiegkszenia - 8551 720,80 - - - - 8551720,80
- nabycie/ udzielenie - 8551 720,80 - - - - 8551720,80
- aktualizacja wartosci - - - - = o - -
- transfery - - - - = o - -
-inne - - = o o - - -
Zmniejszenia - = o o - - _ _
- sprzedaz/ sptata - - = - - - - -
- amortyzacja okresu - - - - = 5 - -
- aktualizacja wartosci - - - - = o - -
- transfery - - = o - R - -
-inne - - = o -
Stan na dzieri 31.12.2018 - - 27909 991,30 - - - - 27909 991,30
27909 991,30 - - - - 27909 991,30
- umorzenie - - - - = = o -
- odpisy aktualizujace - - - - = o - -

- wartos$¢ brutto -

Podmiot korzysta ze zwolnienia art.28b UoR i ujmuje akcje w cenie nabycia



Ponizsza tabela prezentuje liczbe oraz wartos$é posiadanych papieréw wartosciowych.

Stan na 31.12.2019

Akcje nabyte od Vantage Development S.A. llos¢ akeji Cena akcji Wartosé akgji
Stan na 01.01.2019 5231 965,00 3,70 19 358 270,50
Stan na 31.12.2019 5231 965,00 3,70 19 358 270,50
Akcje nabyte od Impel S.A. llo$¢ akgji Cena akgji Wartos¢ akji
Stan na 01.01.2019 0,00 0,00 0,00
Nabycie akcji w 09.2019 1187 739,00 7,20 8551 720,80
Stan na 31.12.2019 1187 739,00 7,20 8551 720,80

5. Inwestycje krotkoterminowe
Stan na 31.12.2020

Inwestycje krotkoterminowe, z wytaczeniem srodkéw pienieznych i innych aktywow pienieznych obejmuja:

Inne papie
nweSt i S T UdZIaW : akcje Ydziclone pOZVCZkI “ m
wartosciowe

stan na dzien 01.01.2020 6 895 762,11 6895 762,11
- wartos¢ brutto - - 6895 762,11 - 6895 762,11
- odpisy aktualizujgce - - - - -
Zwigkszenia - - 9783 651,63 - 9783 651,63
- nabycie - - 9450 000,00 - 9450 000,00
- aktualizacja wartosci - - - - -
- transfery - - - - -
- inne/wycena odsetek - - 333 651,63 - 333 651,63
Zmniejszenia - - 0,00 = -
- sptata - - 0,00 - -
- aktualizacja wartosci - - - - -
- transfery - - - - -
-inne - - - - -
Stan na dzien na dzien 31.12.2020 - - 16 679 413,74 - 16 679 413,74
- wartos¢ brutto - = 16 679 413,74 - 16 679 413,74

- odpisy aktualizujgce - - - - -

Na inwestycje krotkoterminowe sktadajg sie udzielone pozyczki. Ponizsza tabela prezentuje specyfikacje pozyczek:

DEIE] Termin Stopa Naleznos¢ Odpis Razem saldo
Pozyczkobiorca Saldo odsetek
uruchomienia sptaty procentowa gtéwna aktualizujacy pozyczki

WIBOR 3M +

J.H.Biegaj 26.04.2018 31.12.2019 2,05% 300 000,00 26 952,90 0,0 326 952,90
Trade Bridge Czechy a.s 22.11.2018 31.12.2019 WIiOORS;M * 1767 198,08 115 215,02 0,00 1882 413,10
Trade Bridge Czechy a.s 16.01.2019 31.12.2019 WIiOORF’;M * 3000 000,00 187 532,88 0,00 3187532,88
J.H.Biegaj 11.10.2019 31.12.2020 Wliooi;M * 1019573,47 35514,68 0,00 1055 088,15
Trade Bridge Czechy a.s 11.10.2019 31.12.2020 WIiOORS;M * 600 000,00 20899,73 0,00 620 899,73
Nutita.s 08.04.2020  31.12.20201 WIBZOORS;M * 9450 000,00 156 526,98 0,00 9 606 526,98
Razem 16 136 771,55 542 642,19 0,00 16 679 413,74
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Stan na 31.12.2019

Inwestycje krétkoterminowe, z wytaczeniem srodkéw pienieznych i innych aktywow pienieznych obejmuja:

Inne papier
nWESt e UdZIa'y : akqe Udziclone pOZVCZkI “ m
wartosciowe

stan na dzieri 01.01.2019 2076 293,08 2076 293,08
- wartos¢ brutto - - 2 076 293,08 - 2 076 293,08
- odpisy aktualizujace - - - - -
Zwiekszenia - - 4819 469,03 - 4819 469,03
- nabycie - - 4819 469,03 - 4819 469,03
- aktualizacja wartosci - - - - -
- transfery - - - - -
-inne = = = o -
Zmniejszenia - - 0,00 - -
- sptata - - 0,00 - -
- aktualizacja wartosci - - - - -
- transfery - - - - -
-inne - - - - -
Stan na dzien na dzien 31.12.2019 - - 6895 762,11 - 6895 762,11
- wartos¢ brutto - - 6895 762,11 - 6895 762,11

- odpisy aktualizujace o 5 - - -

Na inwestycje krotkoterminowe sktadajg sie udzielone pozyczki. Ponizsza tabela prezentuje specyfikacje pozyczek:

. . Data Termin Stopa Naleznos¢ Saldo Odpis Razem saldo
Pozyczkobiorca . p A o o
uruchomienia spiaty procentowa gtéwna odsetek aktualizujacy pozyczki

J.H.Biegaj 26.04.2018 31.12.2019 WIBZOORS;’M * 300 000,00 19 006,33 0,00 319 006,33

Trade Bridge Czechy a.s 22.11.2018 31.12.2019 WIBZOORS;M T 1767 198,08 68 403,79 0,00 1835601,87
Trade Bridge Czechy a.s 16.01.2019 31.12.2019 WIiOORF’;M * 3 000 000,00 108 066,55 0,00 3108 066,55
J.H.Biegaj 11.10.2019 31.12.2020 WIBZOORS;’M * 1019 573,47 8507,43 0,00 1028 080,90

Trade Bridge Czechy a.s 11.10.2019 31.12.2020 WIBZOORS;M * 600 000,00 5 006,46 0,00 605 006,46
Razem 6686 771,55 208 990,56 0,00 689576211

6. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Nie dotyczy.

7. Zapasy
Nie dotyczy.

8. Naleznosci krétkoterminowe

W pozycji naleznosci krotkoterminowe zaprezentowano wartos¢ depozytu wynikajgcego z zabezpieczenia transakcji
sprzedazy akcji Vantage Development S.A.

Kwota 1 551 434,29 zt stanowi czes$¢ depozytu, ktéra ma by¢ wyptacona na rachunek bankowy Spétki do 12 miesiecy od
przeprowadzenia transakcji sprzedazy akcji.

W dniu 13.01.2021 kwota zostata wptacona na rachunek bankowy Spétki.

9. Odpisy aktualizujace naleznosci

Nie dotyczy.
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10. Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Rozliczenia miedzyokresowe czynne 31.12.2020 31.12.2019

Dtugoterminowe - -
Krétkoterminowe 0,00 25,57
Koszty ustug informatycznych 0 25,57

11. Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego

Na dzien 31 grudnia 2020 roku kapitat podstawowy Spotki wynosit 5 000,00 ztotych i byt podzielony na 100 udziatéw
o wartosci nominalnej 50 ztotych kazda.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku kapitat podstawowy Spotki wynosit 5 000,00 ztotych i byt podzielony na 100 udziatéw
o wartosci nominalnej 50 ztotych kazda.

Na dzien bilansowy struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spétki byta nastepujaca:

31.12.2020
Wartos¢ nominalna Udzial w kapitale
Akcjonariusz / Udziatowiec llo$¢ akcji / udziatéw |jednej akeji / jednego >
: podstawowym
udziatu (zt)
Nutit a.s. 100 50,00 100,00%
Razem 100 50,00 100,00%
31.12.2019
Wartos¢ nominalna Udziat w kapitale
Akcjonariusz / Udziatowiec llo$é akcji / udziatéw |jednej akcji / jednego £ =
) podstawowym
udziatu (zf)
Nutit a.s. 100 50,00 100,00%
Razem 100 50,00 100,00%

12. Podziat zysku/ pokrycie straty

Zgodnie z uchwatg nr 2 Zwyczajnego Zgromadzenia WspdéInikdw Fedha Sp. z 0.0. z dnia 06 lipca 2020 postanowiono
strate Spotki za okres 01.01.2019-31.12.2019 w wysokosci 3 353 411, 53 zt pokry¢ z zyskéw z lat kolejnych.

Zarzad zamierza przeznaczy¢ zysk biezgcy na pokrycie strat z lat ubiegtych. Ostateczng decyzje co do podziatu wyniku
za 2020r. podejma wspdlnicy na Zgromadzeniu Wspdlnikéw.

13. Rezerwy na koszty i zobowigzania

Na dzien 31.12.2020 rezerwy na koszty i zobowigzania nie wystepuja.
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31.12.2019

Rezerw Stan na dzien Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwigzanie iz LLEIC L
e 01.01.2019 . T 4 31.12.2019

Dtugoterminowe =
- na odprawy emerytalne - o - - -
- na urlopy - - - - -
- na premie B - - - _
- na nagrody jubileuszowe - o - - -
- na przewidywane koszty i straty - - - - -
- na sprawy sadowe - - - - _
- na zobowigzania pracownicze - - - o -
- inne rezerwy - o - - -

Krétkoterminowe 78 510,57 - 78 510,57 - -
- na odprawy emerytalne - - - - _
- na urlopy a - - - _
- na premie = o - - _
- na nagrody jubileuszowe a - - _ _
- na przewidywane koszty i straty - - - _ _
- na sprawy sadowe - 5 - _ -
- na zobowigzania pracownicze - 5 o - -
- memoriat odsetek od obligacji
dotyczacy pierwszego okresu 78 510,57 - 78 510,57 - -
odsetkowego

14. Zobowigzania diugoterminowe

Zgodnie z umowa z dnia 20.02.2020 pomiedzy Spdtka a NUTIT a. s Spotka otrzymata pozyczke w wysokosci 5 900 000 zt
z terminem sptaty 20.02.2022. Spo6tka dokonata sptaty catej wartosci pozyczki wraz z odsetkami w dniu 03.03.2020

W 01/2020 Spétka dokonata sptaty zaciggnietego kredytu w wysokosci 42 181 556,33 zt.

Tym samym na dzien 31 grudnia 2020 Spétka nie posiada zobowigzan dtugoterminowych.

15. Odroczony podatek dochodowy

Nie dotyczy.
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16. Zobowigzania wedtug okreséw wymagalnosci

Stan na 31.12.2020

Zobowigzania

Wobec jednostek powigzanych
- z tytutu dostaw i ustug
-inne
Wobec pozostatych jednostek,
w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- z tytutu dostaw i ustug
-inne
Wobec pozostatych jednostek
- kredyty i pozyczki
- z tytutu emisji dtuznych papierow
wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe
- z tytutu dostaw i ustug
- zaliczki otrzymane na dostawy
- zobowigzania wekslowe
- z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen
i innych Swiadczen
- z tytutu wynagrodzen
-inne
Fundusze specjalne
- zaktadowy fundusz swiadczen
socjalnych
-inne
Razem

W 01/2020 Spétka dokonata sptaty pozyczki w wysokosci 3 500 000 zt.

2952,00

17. Objasnienia do rachunku zyskéw i strat

17.1 Przychody finansowe

Okres wymagalnosci
| dolroku | 1-3lat | 3-5lat | powyiejslat

2 952,00

Spotka w pozycji przychody finansowe prezentuje przychody z tytutu odsetek z udzielonych pozyczek oraz od Srodkéw

zgromadzonych na rachunkach bankowych.

17.2  Zysk z tytutu rozchodéw aktywoéw finansowych

W 01/2020 dokonano rozliczenia transakcji sprzedazy akcji Vantage Development S.A.

wartos¢ sprzedanych aktywow finansowych
przychody ze zbycia aktywéw finansowych

zysk ze zbycia finansowych aktywow

17. 3 Koszty finansowe — odsetki

llosé akcji

5231 965,00
5231 965,00

Cena akgji

3,70
11,50

Wartos¢ akgji

19 358 270,50
60 167 597,50
40 809 327,00

W pozycji koszty finansowe Spotka prezentuje odsetki zaptacone od obligacji, kredytéw, pozyczek oraz rozwigzanie

rezerwy na memoriat odsetek od obligacji.
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17.4 Koszty finansowe —inne

W pozycji inne koszty finansowe Spotka prezentuje koszty prowizji od otrzymanego kredytu, zakupu akcji, réznice

kursowe oraz koszty z tytutu wczesniejszego wykupu obligacji zgodnie z warunkami WEO.

18. Podatek dochodowy

Wyszczegélnienie

PRZYCHODY BILANSOWE

KOSZTY BILANSOWE

WYNIK BILANSOWY

1. przychody nie bedace przychodami podatkowymi

- dywidenda

- odsetki naliczone (niezaptacone) od udzielonych pozyczek
2. odsetki otrzymane od pozyczki z ub. roku

3. koszty nie bedace kosztami podatkowymi

- rozwigzanie rezerwy na memoriat odsetek od obligacji
- odsetki budzetowe

- pozostate

- koszty finansowania dtuznego

4. koszty statystyczne

- koszty finansowania dtuznego (koszt bilansowy 2019)
5. rozliczenie strat podatkowych

- wykorzystanie straty z 2016

- wykorzystanie straty z 2017

- wykorzystanie straty z 2018

- wykorzystanie straty z 2019

Zysk/ Strata (-) podatkowa

31.12.2020

60 548 791,91
19 768 150,30
40 780 641,61
333 651,63
0,00

333 651,63
0,00

2778,00

0,00

2 040,00
738,00

0,00

203 326,07
203 326,07

9 044 805,87
167,02

1877 053,86
3739111,40
3428 473,59
31 201 636,04

31.12.2019

211 249,90

3 564 661,43
-3353 411,53
199 895,56
0,00

199 895,56
0,00

124 833,50
-78 510,57
0,00

18,00

203 326,07
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-3 428 473,59
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

Regulacje podatkowe w Polsce

System podatkowy w Polsce jest skomplikowany i peten niejasnosci. Na przestrzeni ostatnich lat prawo podatkowe
podlegato czestym modyfikacjom. Wprowadzane w zycie przepisy bardzo czesto nie sg sformutowane w sposdb precyzyjny i
brak jest ich jednoznacznej wyktadni, co moze powodowaé sytuacje odmiennej ich interpretacji przez podmioty
gospodarcze i przez organy podatkowe. Sytuacji nie utatwiajg wydawane przez Krajowg Informacje Skarbowa indywidualne
interpretacje prawa podatkowego i orzeczenia sagdow administracyjnych, ktére niejednokrotnie sg ze sobg sprzeczne.
Rozbieznosci interpretacyjne dotychczasowych przepiséw jak i mnogos¢ wprowadzanych nowelizacji, wptywaja na
bezpieczenstwo prowadzenia biznesu przez Spoétke i wymuszaja wdrazanie mechanizmoéw zarzadzania ryzykiem.
Konsekwencja tego jest koniecznos$¢ korzystania z wiedzy i doswiadczen wyspecjalizowanych doradcow podatkowych i

prawnikéw, co ma wptyw na koszty prowadzenia dziatalnosci.

Rok 2021 staje pod znakiem dalej idgcych zmian uszczelniajgcych system podatkowy, co wigze sie
z wprowadzaniem dotad nieznanych rozwigzan i mechanizméw podatkowych. Nowelizacje przepiséw ogdlnego i
szczegotowego prawa podatkowego naktadajg na podatnikow szereg nowych obowigzkdéw. Duzym wyzwaniem dla Spétki
jest dostosowanie obowigzujacych procedur m.in. do regulacji dotyczacych obligatoryjnego mechanizmu podzielonej
ptatnosci, norm zwigzanych z weryfikacja rachunkéw bankowych kontrahentéw czy tez nowych obowigzkéw informacyjno-
ewidencyjnych. Zmiany obejmg ponadto doprecyzowanie przepiséw o cenach transferowych, jak i porozumienia w sprawie
ich ustalania, wprowadzenie mozliwosci wspdtpracy podatnikdw z organami podatkowymi w oparciu o instytucje
wspotdziatania czy tez postulowane modyfikacje zasad poboru podatku u Zrddta. Podatnicy i ich doradcy beda musieli

zmierzy¢ sie takze z nowymi obowigzkami zwigzanymi z raportowaniem schematéw podatkowych.

Wszystko to sprawia, ze stosowanie prawa podatkowego przez przedsiebiorcow jest coraz wiekszym wyzwaniem, a co za
tym idzie jest obarczone coraz wiekszym ryzykiem. Spétka wykorzystujgc wiedze i doswiadczenie zespotu doradcow

podatkowych podjeta z odpowiednim wyprzedzeniem dziatania majace na celu wtasciwe przygotowanie sie do ww. zmian.

1. Zobowigzania warunkowe i ryzyka
Na dziert 31.12.2020 Spétka nie posiada zobowigzan warunkowych.
2. Poniesione naktady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od dnia bilansowego

naktady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwate, w tym poniesione i planowane naktady na

ochrone srodowiska naturalnego

W okresie sprawozdawczym Spoétka poniosta wydatki inwestycyjne na udzielenie pozyczki Spétce NUTIT a.s

w wysokosci 9 450 000 zt.

W okresie najblizszych 12 miesiecy od dnia bilansowego Spdtka nie planuje wydatkéw inwestycyjnych.
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3. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie od 1 stycznia 2020 do 31 grudnia 2020 roku Spé6tka dokonywata nastepujacych transakcji

z jednostkami powigzanymi:

- otrzymana dywidenda -
- nabycie akcji Vantage S.A. -
- zbycie akcji Vantage S.A. 40 809 327,00
- koszt zabezpieczen -

- zobowigzania z tytutu
otrzymanych zabezpieczen

- koszty doradztwa biznesowego 123 000,00
- pozyczki udzielone 9 450 000,00
- naleznosci z tyt. depozytu 2 585 723,82
- naleznos¢ z tytutu pozyczek 9 606 526,98
- otrzymane odsetki od pozyczki -
- otrzymane pozyczki 5900 000,00
- sptacone pozyczki 5900 000,00
- sptacone odsetki od pozyczki 7 293,37

W okresie od 1 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019 roku Spdtka dokonywata nastepujacych transakcji

z jednostkami powigzanymi:

- otrzymana dywidenda -
- nabycie akcji Vantage S.A. -
- zbycie akcji Vantage S.A. -
- koszt zabezpieczen -

- zobowigzania z tytutu otrzymanych
zabezpieczen

- pozyczki udzielone -

- naleznos¢ z tytutu pozyczek =

- otrzymane odsetki od pozyczki 30 746,03
- nabycie akcji Impel S.A. 8551 720,80
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4. Instrumenty finansowe wedtug kategorii prezentuje ponizsza tabela

Wartos¢ bilansowa Wartos$¢ godziwa

INSRTUMENTY FINANSOWE WG KATEGORII 01.01.2020 - 01.01.2019 01.01.2020 - 01.01.2019 -
3 2020 31. 31.12.2020 31.12
Aktywa finansowe
Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy - - - -

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci = - - _
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 8551720,80 27909 991,30 8551 720,80 27909 991,30

Pozyczki i naleznosci, w tym: 16 345 762,11 6895 762,11 16 345 762,11 6895 762,11
- naleznosci z tytutu pozyczek 16 345 762,11 6895 762,11 16 345 762,11 6895 762,11
- obligacje - - - -

Aktywa finansowe razem 24897482,91 34805 753,41 24 897 482,91 34 805 753,41

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, w tym: 0,00 45681556,33 0,00 45 681 556,33
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji wraz z odsetkami - 0,00 - 0,00
- zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek - 45 681 556,33 - 45 681 556,33

- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - o - -
- zobowigzania z tytutu weksli inwestycyjnych - = - -

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy - - - -

Zobowigzania finansowe razem 0,00 45681556,33 0,00 45 681 556,33

5. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi

Sprzedaz na rzecz oraz zakupy od podmiotéw powigzanych dokonywana jest wedtug cen ustalanych
indywidualnie pomiedzy stronami transakcji. Tam gdzie jest to mozliwe, ustala sie ceny poréwnywalne do
cen stosowanych na rynku, w pozostatych przypadkach ceny ustalane s3 na podstawie innych metod
wyceny dopuszczalnych przez art. 9a Ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych.

6. Informacje o wspodlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji

Spoétka nie zawarta umowy (wspdlnego porozumienia), nie podlegajgcego konsolidacji, w wyniku ktérego
powstaty lub powstang korzysci ekonomiczne.

7. Informacje o przecietnym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe
W okresie sprawozdawczym Spétka nie zatrudniata pracownikéw.

8. Wynagrodzenie i nagrody, tacznie z wynagrodzeniem z zysku wyptacone w okresie sprawozdawczym
i nalezne Zarzadowi Spotki

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie wyptacata wynagrodzenia Zarzagdowi.

9. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a nie uwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym

Na moment sporzgdzenia sprawozdania finansowego tj. 31.03.2021 nie wystgpity znaczgce zdarzenia.
10. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego

W okresie sprawozdawczym stosowano takie same zasady rachunkowosci jak w roku ubiegtym.
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11. Dokonane korekty btedow podstawowych

W okresie sprawozdawczym w Spédice nie stwierdzono btedéw podstawowych popetnionych w okresach
przesztych.

12. Opis niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci

Nie wystepuje zagrozenie dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

13.Sprawozdanie sporzadzone po potaczeniu Spotek

W okresie sprawozdawczym nie wystgpito potgczenie spotek.

14. Istotne sprawy sporne przeciwko Spoétce

Na dzien 31 grudnia 2020 oraz 31 grudnia 2019 roku nie toczyty sie postepowania prawne przeciwko Spétce.

15. Charakter i cel gospodarczy umoéw nieuwzglednionych w bilansie

Nie wystepuja.

16. Wynagrodzenie firmy audytorskiej, nalezne za rok obrotowy za badanie w zwigzku z wymogiem umowy
inwestycyjnej

Wynagrodzenie za badanie sprawozdania wyniosto 5 500,00 netto.
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PODPISY ZARZADU

Jakub Dzik — Prezes Zarzqdu FEDHA Sp. z o.0.

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH:

W IMIENIU PODMIOTU IMPEL BUSINESS SOLUTIONS Sp. z 0.0., KTOREMU POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Anna Pochron
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