SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI SPOtKI

FEDHA

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

ZA ROK OBROTOWY
ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2022 R.



I.  Informacje o jednostce:

Nazwa:
FEDHA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Adres:
04-242 Warszawa, ul. Marsa 56A

Forma prawna:

"FEDHA" Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (zwana dalej Spotkg) zostata utworzona Aktem
Notarialnym z dnia 14 lipca 2016 roku (Rep. A. nr 3785/2016 zawarty przed notariuszem Olgg Bogusz
w Warszawie).

Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy w Warszawie Krajowego Rejestru
Sagdowego pod numerem KRS: 0000630204.

W dniu 1 lutego 2017 roku, na podstawie zawartej umowy sprzedazy udziatéw (Rep. A 1197/2017),
jedynym udziatowcem Spodtki zostata spotka Nutit a.s., zarejestrowana zgodnie z prawem czeskim pod
numerem 042 65 602, z siedzibg w Pradze pod adresem Evropska 423/178, 160 00 Vokovice-Praga 6,

Republika Czeska.

Il.  Przedmiot dziatalnosci:
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest ,pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania”. Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spotki jest:

- dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalnos¢
powigzana,

- finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych,

- dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze emerytalne,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

- posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

- zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

- wynajem i dzierzawa,

- dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca

prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

.  Sktad zarzadu na dzien 31.12.2022 r.
Jakub Dzik — Prezes Zarzadu, od 1 lutego 2017 r.

IV.  Opis zmian, ktére nastapity w roku sprawozdawczym:

1. Spdtka utrzymata stan posiadanych akcji Impel S.A wilosci 1 404 033 o facznej wartosci 11 376 195,22 zt,
co stanowi 10,91% udziatéw w kapitale Impel S.A.



Ponizsza tabela prezentuje liczbe oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych na dzien

31.12.2022.
r}a;:la (tfllli'mza) data udziatg w Ilr?S(\:Ng'I?\ SOW dziat w wartos¢ udziatow wartos¢
Lp. le o.s i siedziba uzyskania ilosc akcji kapitale a \fa ym. uczia / akcji wedtug bilansowa
wskazaniem formy ; Zgromadzeniu glosach X S -
. udziatu podstawowym N X ceny nabycia udziatow / akcji
praw nej Akcjonariuszy
1. Impel S.A. Wroctaw cze.21 216 294,00 2824 474,42 7t 2824 474,42 7t
2. Impel S.A. Wroctaw wrz.19 1187 739,00 8 551 720,80 zt 8 551 720,80 zt
Razem 1404 033 10,91% 1404 033 7,86% 11376 195,22zt 11 376 195,22 zt

2. W okresie od 1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022 w Spédifce nie wystgpity transakcje z podmiotami
powigzanymi.

3. W 01.2022 Spétka otrzymata kwote 1034 289,53 zt stanowigcg cze$é depozytu wynikajacego
z zabezpieczenia transakcji sprzedazy akcji Vantage Development S.A. (zgodnie z umowa

inwestycyjng zawartg w 2019 pomiedzy TAG Beteiligungs und Immobilienverwaltungs GmbH a Fedha

sp.z 0.0.).

V. Sytuacja jednostki na tle branzy
Jednostka prowadzita w roku sprawozdawczym wytacznie dziatalno$¢ finansowg i inwestycyjng na
warunkach rynkowych. Z uwagi na brak prowadzenia dziatalnosci operacyjnej nie mozna odnies¢ sytuacji

jednostki do branzy i dokona¢ poréwnan na tle konkurencji.

VI.  Sytuacja finansowa
Sytuacje finansowa Spotki prezentuje ponizsze sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie

31 grudnia 2022 roku.

VIl.  Opis znaczgcych zmian w poszczegdlnych pozycjach aktywow i pasywow

Odnoszac sie do pkt IV powyzej: Spétka otrzymata kwote 1 034 289,53 zt stanowigca czes¢ depozytu.

A. Aktywa trwate 11 376 195,22 11 376 195,22
I. Wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate
IIl. Naleznosci dtugoterminowe

IV. Inwestycje dtugoterminowe 11376 195,22 11376 195,22
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

B. Aktywa obrotowe 9 381 210,12 8 884 023,62
|. Zapasy
1. Naleznosci krétkoterminowe 1034 290
Ill. Inwestycje krotkoterminowe 9381 210,12 7 849 734,09

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udziaty (akcje) wtasne

AKTYWA RAZEM 20 757 405,34 20 260 218,84



PASYWA 31.12.2022 31.12.2021

A. Kapitat (fundusz) wiasny 20752 239,34 20 253 257,04
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 5 000,00 5 000,00

11. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 20248 257,04 17 787 765,69
11l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny -
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: -
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych =
VI. Zysk (strata) netto 498 982,30 2 460 491,35
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 5 166,00 6 961,80

1. Rezerwy na zobowigzania

1. Zobowiazania dtugoterminowe

11l. Zobowigzania krétkoterminowe 5 166,00 6 961,80
IV. Rozliczenia miedzyokresowe

Rachunek zyskow i strat:

. 01.01.2022 - 01.01.2021-
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: -
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 42 165,76 41 287,74
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) (42 165,76) (41 287,74)
D. Pozostate przychody operacyjne -

E. Pozostate koszty operacyjne -

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) (42 165,76) (41 287,74)
G. Przychody finansowe 541 233,19 2510 466,67
H. Koszty finansowe 85,13 8 687,58
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 498 982,30 2 406 491,35

J. Podatek dochodowy o -
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigekszenia

straty)

L. Zysk (strata) netto (1+J-K) 498 982,30 2460 491,35

Opis znaczacych zmian w poszczegdélnych pozycjach rachunku wynikéw
Spotka w 2022 r. osiggneta przychody finansowe wynikajgce z zarachowanych odsetek z tytutu udzielonych

pozyczek.

VIIl. Personel i Swiadczenia socjalne

Spdtka nie zatrudnia oséb na umowe o prace.

IX. Ryzyka finansowe

a) Ryzyko stopy procentowej
Spdtka w zwigzku z udzielonymi pozyczkami i lokatami sSrodkow pienieznych monitoruje zmiany wysokosci
stép procentowych z uwagi na wptyw otrzymywanych odsetek na wyniki.

b) Ryzyko ptynnosci finansowej
Spotka finansuje dziatalnos¢ operacyjng z biezgcych $rodkéw. Zarzad nie dostrzega istotnego ryzyka
zagrozenia ptynnosci finansowe;j.

c) Ryzyko walutowe
W zwigzku z tym, Zze spodtka nie posiada w swoim portfolio zobowigzan denominowanych

w walucie obcej nie ponosi ryzyka walutowego.



Na dzien sporzadzenia sprawozdania Zarzadu Spoétka nie identyfikuje wptywu COVID-19 na kontynuacje
dziatalnosci podmiotu. Jednocze$nie Zarzad stale analizuje zmieniajgce sie otoczenie gospodarcze

i prawne.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania trwa caty czas wojna w Ukrainie, ktéra skutkuje trudnymi do
oszacowania konsekwencjami polityczno-gospodarczymi dla krajéw Unii Europejskiej. W Polsce realnym
zagrozeniem stat sie wzrost cen gazu, paliw, kurséw walut, a dla wielu firm to réwniez utrata rynkéw zbytu
i mozliwosci inwestycji.

Nie zidentyfikowano na ten moment istotnego ryzyka wptywu wojny na obroty Spétki. Spétka nie miata

obrotow ze spétkami z Ukrainy w roku 2022.

Plany na rok 2023

Zdaniem Zarzgdu nie wystepuje zagrozenie kontynuacji dziatalnosci. Spdtka zamierza kontynuowac

dziatalnosc¢ finansowg i inwestycyjna.

Warszawa, dnia 24 marca 2023 r.
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