SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI SPOtKI

FEDHA

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

ZA ROK OBROTOWY
ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2021 R.
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Informacje o jednostce:

Nazwa:
FEDHA Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig

Adres:
04-242 Warszawa, ul. Marsa 56A

Forma prawna:
"FEDHA" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (zwana dalej Spotkg) zostata utworzona Aktem

Notarialnym z dnia 14 lipca 2016 roku (Rep. A. nr 3785/2016 zawarty przed notariuszem Olgg Bogusz

w Warszawie).

Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla

miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy w Warszawie Krajowego Rejestru

Sgdowego pod numerem KRS: 0000630204.

W dniu 1 lutego 2017 roku, na podstawie zawartej umowy sprzedazy udziatéw (Rep. A 1197/2017),

jedynym udziatowcem Spétki zostata spotka Nutit a.s., zarejestrowana zgodnie z prawem czeskim pod

numerem 042 65 602, z siedzibg w Pradze pod adresem Evropska 423/178, 160 00 Vokovice-Praga 6,

Republika Czeska.

Przedmiot dziatalnosci:

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest ,pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania”. Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spotki jest:

dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalnos¢
powigzana,

finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych,

dziatalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze emerytalne,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

wynajem i dzierzawa,

dziatalnos¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca

prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

Sktad zarzadu na dzien 31.12.2021 r.
Jakub Dzik — Prezes Zarzadu, od 1 lutego 2017 r.

Opis zmian, ktére nastapity w roku sprawozdawczym:

W dniu 23.06.2021 Fedha Sp. z 0.0. nabyta od NUTIT A.S. akcje Impel S.A w ilosci 91 137 o tgcznej
wartosci 1 189 337,85 zt (cena akgcji 13,05 zt).
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W dniu 23.06.2021 Fedha sp. z o.0. nabyta od TRADE BRIDGE A.S. akcje Impel S.A w ilosci 125 157
o facznej wartosci 1 633 298,85 zt (cena akcji 13,05 zt).

Ponizsza tabela prezentuje liczbe oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych.

Akcje Impel S.A. llos¢ akcji Cena akgji Wartos¢ akgji

Stan na 31.12.2020 1187739 7,20 8551 720,80
Zakup akcji 06.2021 216 294 13,05 2822 636,70
Stan na 31.12.2021 1187739 7,20 8551 720,80
Stan na 31.12.2021 216 294 13,05 2822 636,70

W 06.2021 nastgpita sptata pozyczki przez Nutit w wysokosci 2.800.000 (kapitat). Pozostata czes¢
pozyczek, tj. 8.750.000 plus odsetki zostaty sptacone w 07.2021 (kompensata z dywidendg — zgodnie
z uchwatg ZZW Fedha Sp. z 0.0. nr 2/2021 z dnia 21.07.2021).

W 06.2021 Spédtka otrzymata dywidende z Impel S.A. w kwocie 2 176 251,15 zt.

W 01.2022 Spétka otrzymata kwote 1034 289,53 zt stanowigcg cze$¢ depozytu wynikajgcego
z zabezpieczenia transakcji sprzedazy akcji Vantage Development S.A. (zgodnie z umowa

inwestycyjng zawartg w 2019 pomiedzy TAG Beteiligungs und Immobilienverwaltungs GmbH a Fedha

sp. z 0.0.).

Sytuacja jednostki na tle branzy
Jednostka prowadzita w roku sprawozdawczym wyitgcznie dziatalno$é finansowg i inwestycyjng na
warunkach rynkowych. Z uwagi na brak prowadzenia dziatalno$ci operacyjnej nie mozna odnies¢ sytuacji

jednostki do branzy i dokona¢ poréwnan na tle konkurenciji.

Sytuacja finansowa
Sytuacje finansowg Spétki prezentuje ponizsze sprawozdanie finansowe za rok obrotowy kornczacy sie

31 grudnia 2021 roku.

Opis znaczacych zmian w poszczegdélnych pozycjach aktywow i pasywow

Odnoszac sie do pkt IV powyzej: zakup akcji Impel S.A. oraz sptata pozyczek przez Nutit a.s.



A. Aktywa trwate 11 376 195,22 9 586 010,33
1. Wartosci niematerialne i prawne -
Il. Rzeczowe aktywa trwate -

11l. Naleznosci dtugoterminowe 1034 289,53
IV. Inwestycje dtugoterminowe 11376 195,22 8551 720,80
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe -
B. Aktywa obrotowe 8 884 023,62 19 252 091,30
|. Zapasy -
11. Naleznosci krétkoterminowe 1034 290 1909 841,29
11I. Inwestycje krotkoterminowe 7 849 734,09 17 342 250,01

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe -
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy -
D. Udziaty (akcje) wtasne -

AKTYWA RAZEM 20260 218,84 28 838 101,63

PASYWA 31.12.2021 31.12.2020

A. Kapitat (fundusz) wtasny 20 253 257,04 28 835 149,63
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 5000,00 5000,00

1I. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 17 787 765,69 1373 629,62
11l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - -
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: - -
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych - (7 395 810,60)
VI. Zysk (strata) netto 2 460 491,35 34 852 330,61
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 6 961,80 2 952,00
1. Rezerwy na zobowigzania -
1. Zobowiazania dtugoterminowe -
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 6 961,80 2 952,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe -

PASYWA RAZEM 20 260 218,84 28 838 101,63

Rachunek zyskow i strat:

- 01.01.2020-
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 31.12.2020 01.01.2020-31.12.2020

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: - -

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 41 287,74 208 649,24
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) (41 287,74) (208 649,24)
D. Pozostate przychody operacyjne - -
E. Pozostate koszty operacyjne - -

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) (41 287,74) (208 649,24)
G. Przychody finansowe 2510 466,67 41 190 521,41
H. Koszty finansowe 8 687,58 201 230,56
1. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 2 406 491,35 40 780 641,61

J. Podatek dochodowy - -
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia

straty)

L. Zysk (strata) netto (1+J-K) 2 460 491,35 34 852 330,61

Opis znaczacych zmian w poszczegdlnych pozycjach rachunku wynikow

Spotka w 2021 r. osiggneta przychody finansowe wynikajgce z otrzymanej dywidendy ze spétki Impel S.A.
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Personel i Swiadczenia socjalne

Spotka nie zatrudnia oséb na umowe o prace.

Ryzyka finansowe

a) Ryzyko stopy procentowej
Spdtka w zwigzku z udzielonymi pozyczkami i lokatami Srodkdw pienieznych monitoruje zmiany wysokosci
stép procentowych z uwagi na wptyw otrzymywanych odsetek na wyniki.

b) Ryzyko ptynnosci finansowej
Spétka finansuje dziatalno$¢ operacyjng z biezacych sSrodkéw. Zarzad nie dostrzega istotnego ryzyka
zagrozenia ptynnosci finansowej.

c) Ryzyko walutowe
W zwigzku z tym, Zze spodtka nie posiada w swoim portfolio zobowigzan denominowanych

w walucie obcej nie ponosi ryzyka walutowego.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania Zarzgdu Spétka nie identyfikuje wptywu COVID-19 na kontynuacje
dziatalnosci podmiotu. Jednoczesnie Zarzad stale analizuje zmieniajgce sie otoczenie gospodarcze

i prawne.

W lutym 2022 roku wojna w Ukrainie ulegta ponownemu zaognieniu, ktére skutkuje trudnymi do oszacowania
konsekwencjami polityczno-gospodarczymi dla krajow Unii Europejskiej. W Polsce realnym zagrozeniem stat
sie wzrost cen gazu, paliw, kursow walut, a dla wielu firm to réwniez utrata rynkdow zbytu i mozliwosci

inwestycji.

Nie zidentyfikowano na ten moment istotnego ryzyka wptywu wojny na obroty Spoétki. Spétka nie miata

obrotow ze spétkami z Ukrainy w roku 2021 oraz 2020).

Plany na rok 2022
Zdaniem Zarzadu nie wystepuje zagrozenie kontynuacji dziatalnosci. Spdétka zamierza kontynuowad

dziatalnos¢ finansowa i inwestycyjna.

Warszawa, dnia 5 kwietnia 2022 r.

Signature Not Verified
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Jakub Dzik — Prezes Zarzqdu FEDHA sp. z o.0.
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